Neubauwohnung fur Senioren
ab 65 Jahren:
Moderne 2-Zimmer mit Balkon in
Hamburg-Rahlstedt

Theodor-Storm-Str. 7, 22149 Hamburg

Ubersicht zu den monatlichen Kosten Einmalige Kosten

Grundnutzungsgebuhr 667,15 € Eintrittsgebuhr 55,00 €
Heizkostenvorauszahlung 69,01 € Genossenschaftsanteile 1.352,00 €
Betriebskostenvorauszahlung 96,62 €

Servicepauschale 1 Person 66,17 €

Gesamtnutzungsgebihr 898,95 €



Servicewohnen
Theodor-Storm-Stralte 7-9, 22149 Hamburg

Wohnungstyp 1

2 Zimmer | 1 Person | 46,01 m*®

‘Wohnzimmer 1386 n?
Schlafzimmer 1052 m?
Kiche 675 m EG b 310G his 2.0G
Bad 478 mt
Abstellammer 122 me
Fur 778t
Balkon 1,10 o (25%) 1 4,40 m= {100%)
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Objektbeschreibung

Mit unserem vielfaltigen Angebot in der Servicewohnanlage mdchten wir Senioren ab 65
Jahren einen komfortablen Wohnraum bieten sowie durch zusatzliche Leistungen des
Sozialen Dienstes den individuellen Bedurfnissen gerecht werden. Das barrierefreie
Wohnkonzept dieses Neubaus ermoglicht die gro3tmogliche Selbststandigkeit,
Selbstverantwortung und personliche Freiheit mit einer mieterorientierten Betreuung und
Unterstltzung.

Ein Aufzug im Gebaude sorgt fir mihelosen Zugang, breite automatisierte Tiren und
schwellenlose Ubergange optimieren die Bewegungsfreiheit. Die Anlage erfillt den
Effizienzhaus-40-Standard und wurde mit dem ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebéaude
Plus®“ der DGNB ausgezeichnet.

Wir unterstlitzen aktiv die sozialen Kontakte unserer Mieter und Mitglieder und férdern
nachbarschaftliche Beziehungen innerhalb der Gemeinschaft, um ein harmonisches
Miteinander zu schaffen.

Unser Neubau verbindet hdchste energetische Standards und ermdglicht Ihnen ein
komfortables und zugleich kosteneffizientes Wohnen. Dank der Effizienz Haus 40
Bauweise mit Goldverifizierung bleibt das Raumklima zu jeder Jahreszeit angenehm,
wahrend moderne Heiztechnik den Energieverbrauch optimiert. Zudem wurde bei der
Bauweise auf nachhaltige, hochwertige Materialien gesetzt, die Langlebigkeit und ein
gesundes Wohnumfeld gewadhrleisten. So profitieren Sie nicht nur von niedrigen
Nebenkosten, sondern leisten auch einen Beitrag zum umweltfreundlichen Wohnen.

Lagebeschreibung

Die Theodor-Storm-Stral3e vereint urbanen Komfort mit naturnahem Wohnen. Sie bietet
eine ideale Lage durch Nahe zur Al und der hervorragenden Verkehrsanbindung
erreichen Sie die Hamburger Innenstadt schnell und unkompliziert mit Bus und Bahn. Mit
der Regionalbahn gelangt man in 15 Minuten in die Innenstadt. Die Bushaltestelle der
Linie 162 fuhrt direkt zum Bahnhof Rahlstedt und befindet sich direkt vor der Tur. In
Rabhlstedt findet sich ein groRes Einkaufszentrum, welches lber 40 Geschéfte verflgt.
Nahegelegene Grinflachen bieten eine entspannte Auszeit im Freien. Auch die
medizinische Versorgung ist bestens gesichert, verschiedene Arzte und
Gesundheitseinrichtungen befinden sich in direkter Nahe. Diese perfekte Kombination
macht die Lage zu einem idealen Wohnort fur alle, die sowohl die Vorziige einer guten
Infrastruktur als auch die Nahe zur Natur schéatzen.
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Ausstattung

Unsere Wohnanlage ist speziell auf die Bedurfnisse von Senioren ausgerichtet und bietet
Ihnen ein barrierefreies Zuhause, in dem Sie sich sicher und komfortabel bewegen
kénnen. Die Wohnung vereint modernes Design, eine energieeffiziente Bauweise und
eine optimale Raumaufteilung.

Der Wohn- und Schlafbereich ist so gestaltet, dass der vorhandene Platz bestmdglich
genutzt wird. Die Wohnung verfligt Gber eine moderne Einbaukiiche mit Ceranherd.

Die pflegeleichten Bodenbeldge in Holzoptik sorgen fiir eine angenehme
Wohnatmosphére, wahrend die groRen Fenster viel Tageslicht hereinlassen.

Das moderne Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet. Den Balkon
erreichen Sie ebenfalls Uber einen barrierefreien Zugang.

Jede Wohnung verfiigt Uber einen Waschmaschinen - und Geschirrspilanschluss sowie
einen eigenen Kellerraum, der ausreichend Stauraum bietet.

Fir E-Bike-Besitzer sehen stehen spezielle Stellplatze mit Ladestationen zur Verfiigung,
sodass Sie Ihr Fahrrad sicher abstellen und gleichzeitig aufladen kénnen.

Fir ein zusatzliches Gefiihl der Sicherheit sind die Fenster in den
Erdgeschosswohnungen einbruchhemmend konzipiert. Fir eine optimalen Sonnenschutz
und Privatsphéare sorgen moderne AufRenjalousien in jeder Wohnung.

Eine digitale Gegensprechanlage gewahrleistet ein gezieltes und sicheres
Zutrittsmanagement, indem Besucher vor dem Einlass eindeutig identifiziert werden
kénnen.

Service & Betreuung

Der Hausmeister und der soziale Dienst sind als Ansprechpartner direkt vor Ort. Wir
freuen uns aufRerdem Uber die Teilnahme an unseren Veranstaltungen in dem neuen
Gemeinschaftshaus, welches sich im Innenhof befindet.

Das Servicewohnen Aktiv fir Senioren der vhw richtet sich nach dem Hamburgischen
Wohn- und Betretungsqualitatsgesetz und bietet lhnen die Mdglichkeit, lhren eigenen
Haushalt zu fuhren und selbstdndig in einer schonen Wohnung mit ebenerdigem
Duschbad zu leben.

Servicepauschale aktuell: 66,17 € (1 Person) / 99,35 € (2 Personen).
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Bei Bedarf konnen die Leistungen des Sozialen Dienstes vor Ort in Anspruch
genommen werden:

Regelmalige Sprechzeiten (2x wochentlich)

Vermittlung von Hilfsangeboten und Beratung

Hilfestellung im Alltag in gesundheitlichen Krisensituationen

Kleinere individuelle, nicht regelm&Rige wiederkehrende Hilfestellung in
besonderen Fallen

Organisation von Freizeitprogrammen

Bereitstellung von Gemeinschaftsraumen

Forderung nachbarschaftlicher Kontakte

Vermittlung eines Hausnotrufsystems auf Wunsch

Objektdetails

Objekttyp: Wohnung

Objektzustand: Erstbezug, Baujahr 2026
Etage: 2. Obergeschoss

Barrierefrei: Ja

Seniorengerecht: Ja

Ausstattung

Badezimmer

Aufzug
TV-Anschluss
Abstellraum
Fahrradraum
Einbauktiche

Balkon

Keller
Gegensprechanlage
Laminatboden
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Galerie
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